ВОЛГОГРАДСКАЯ  ОБЛАСТЬ
ДУБОВСКИЙ МУНИЦИПАЛЬНЫЙ РАЙОН

Администрация Стрельношироковского сельского поселения

проект
ПОСТАНОВЛЕНИЕ
от                                                                                                                            N 
ОБ УТВЕРЖДЕНИИ ПОРЯДКА ПЕРЕДАЧИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА СТРЕЛЬНОШИРОКОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ПО ДОГОВОРАМ АРЕНДЫ, БЕЗВОЗМЕЗДНОГО ПОЛЬЗОВАНИЯ, ДОВЕРИТЕЛЬНОГО УПРАВЛЕНИЯ, 

        В соответствие с Федеральными законами от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции", от 24 июля 2007 года N 209-ФЗ "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации", Уставом Стрельношироковского сельского поселения, в целях приведения в соответствие с действующим законодательством местных правовых актов постановляю:


1. Утвердить прилагаемый Порядок передачи муниципального имущества Стрельношироковского сельского поселения по договорам аренды, безвозмездного пользования, доверительного управления.


3. Настоящее постановление вступает в силу со дня его официального обнародования.

4. Контроль за исполнением настоящего постановления возлагаю на себя.
Глава  Стрельношироковского 

сельского поселения:                                                                                 Н.Я. Кортунова
ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА СТРЕЛЬНОШИРОКОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ПО ДОГОВОРАМ АРЕНДЫ, БЕЗВОЗМЕЗДНОГО ПОЛЬЗОВАНИЯ, ДОВЕРИТЕЛЬНОГО УПРАВЛЕНИЯ.
1. Общие положения

1.1. Порядок передачи муниципального имущества Стрельношироковского сельского поселения по договорам аренды, безвозмездного пользования, доверительного управления (далее - Порядок), разработан в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, Волгоградской области в сфере управления и распоряжения муниципальной собственностью, Уставом Стрельношироковского сельского поселения.
1.2. Порядок устанавливает механизм предоставления в пользование муниципального имущества Стрельношироковского сельского поселения по договорам аренды, безвозмездного пользования, доверительного управления  объектов, являющихся муниципальной собственностью Стрельношироковского сельского поселения (далее - объекты муниципального имущества).
1.3. Действие Порядка распространяется на имущество муниципальной имущественной казны Стрельношироковского сельского поселения (далее - имущество казны), а также на муниципальное имущество, закрепленное за муниципальными предприятиями на праве хозяйственного ведения (оперативного управления) или за муниципальными учреждениями на праве оперативного управления (далее - имущество муниципальных организаций), за исключением имущества муниципального жилищного фонда, водных объектов, лесных участков, земельных участков, муниципального имущества, передаваемого во владение и (или) пользование в рамках инвестиционной деятельности или муниципально-частного партнерства.
1.4. Передача во владение и (или) пользование объектов, включенных в перечень объектов, имеющих особо важное значение, осуществляется только с предварительного согласия Совета депутатов Стрельношироковского сельского поселения.
1.5. Передача в аренду, безвозмездное пользование, доверительное управление особо ценного движимого муниципального имущества, движимого муниципального имущества балансовой (первоначальной) стоимостью свыше 500 тыс. рублей за один объект, транспортных средств независимо от стоимости осуществляется с предварительного согласия администрации Стрельношироковского сельского поселения.
1.6. Примерную форму договоров аренды, безвозмездного пользования, доверительного управления, предусматривающего условия предоставления муниципального имущества, утверждает администрация Стрельношироковского сельского поселения (далее - Администрация).
2. Передача имущества казны по договорам безвозмездного пользования
2.1. Имущество казны может передаваться в безвозмездное пользование.
2.2. Передача в безвозмездное пользование имущества казны осуществляется одним из следующих способов:
посредством проведения торгов на право заключения договора безвозмездного пользования в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации на муниципальное имущество, требующее капитального ремонта, которое не использовалось в течение трех и более лет, на срок не более пяти лет;
без проведения торгов на право заключения договора безвозмездного пользования в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
2.3. Основанием для заключения договора безвозмездного пользования объекта имущества казны без проведения торгов является решение Совета депутатов Стрельношироковского сельского поселения о согласовании предоставления объекта имущества казны в безвозмездное пользование.
Основанием для заключения договора безвозмездного пользования объекта имущества казны по результатам проведения торгов является протокол по итогам проведения торгов на право заключения договора безвозмездного пользования.
2.4. Ссудодателем, организатором торгов на право заключения договора безвозмездного пользования объекта имущества казны является Администрация.
2.5. Для приобретения права безвозмездного пользования на объект имущества казны без проведения торгов юридическим лицом подается заявление в Администрацию.
В заявлении указываются следующие сведения:
организационно-правовая форма и полное наименование заявителя;
юридический, фактический, почтовый адреса заявителя;
номер телефона заявителя;
адрес запрашиваемого заявителем в безвозмездное пользование имущества казны (в том числе название улицы, номер дома, литера, площадь объекта недвижимого имущества, характеристики движимого имущества);
срок, на который заявителем предполагается получить имущество казны;
вид деятельности, для осуществления которого запрашивается имущество казны;
наименование должности, инициалы, фамилия лица, уполномоченного подписывать заявление от имени заявителя.
2.6. К заявлению прилагаются следующие документы:
копия свидетельства о внесении в Единый государственный реестр юридических лиц;
копия свидетельства о постановке на учет в налоговом органе;
копии учредительных документов с изменениями и дополнениями на дату подачи заявления;
документ, подтверждающий полномочия лица либо его представителя на подачу заявления и заключение договора безвозмездного пользования.
2.7. Заявление рассматривается в течение 30 календарных дней со дня его регистрации в Администрации.
2.8. По результатам рассмотрения заявления Администрация:
готовит проект решения Совета депутатов Стрельношироковского сельского поселения о согласовании передачи в безвозмездное пользование имущества казны, принимает решение об отказе в предоставлении имущества казны в безвозмездное пользование без проведения торгов.
О результатах рассмотрения заявления Администрация уведомляет заявителя в письменной форме.
2.9. Основаниями для отказа в предоставлении имущества казны в безвозмездное пользование без проведения торгов являются:
запрашиваемое имущество казны не находится в муниципальной собственности Стрельношироковского сельского поселения;
запрашиваемое имущество казны на дату подачи заявления находится во владении и (или) пользовании другого лица;
принятие в установленном порядке решения, предусматривающего иной порядок распоряжения запрашиваемым заявителем имуществом казны;
имущество казны, запрошенное заявителем, подлежит капитальному ремонту, реконструкции или сносу (ликвидации) в соответствии с требованиями действующего законодательства Российской Федерации;
наличие двух и более заявлений о предоставлении в безвозмездное пользование в отношении одного и того же объекта имущества казны;
передача имущества казны в безвозмездное пользование без проведения торгов противоречит действующему законодательству Российской Федерации.
2.10. Торги на право заключения договора безвозмездного пользования объекта имущества казны могут проводиться в форме конкурса или аукциона в порядке, установленном действующим антимонопольным законодательством Российской Федерации.
Решение о проведении торгов принимает Администрация в соответствии с действующим антимонопольным законодательством Российской Федерации.
Создание комиссии по проведению торгов, определение начальной (минимальной) цены договора, предмета, существенных условий договора, утверждение проекта договора, конкурсной документации, документации об аукционе, определение условий конкурсов или аукционов и их изменение, а также подписание договора осуществляется Администрацией.
Одним из существенных условий договора безвозмездного пользования объекта имущества казны является проведение капитального ремонта объекта имущества казны.
При проведении торгов предметом торгов является право на заключение договора безвозмездного пользования объекта имущества казны. При этом при проведении аукциона начальной (минимальной) ценой договора является минимальная цена за право заключения указанного договора, определяемая независимым оценщиком в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.
2.11. Договор безвозмездного пользования объекта имущества казны заключается:
при проведении торгов - в срок, указанный в документации по торгам;
без проведения торгов - в течение 15 дней с даты принятия решения Советом депутатов Стрельношироковского сельского поселения о согласовании Администрацией предоставления имущества казны в безвозмездное пользование.
3. Передача имущества казны по договорам аренды


3.1. Передача в аренду имущества казны осуществляется одним из следующих способов:
по результатам проведения торгов (конкурсов, аукционов) на право заключения договора аренды объекта имущества казны в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации;
без проведения торгов на право заключения договора аренды объекта имущества казны в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации;
без проведения торгов на право заключения договора аренды объекта имущества казны в порядке предоставления муниципальной преференции в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
3.2. Передача в аренду объектов теплоснабжения, централизованных систем горячего водоснабжения, холодного водоснабжения и (или) водоотведения, отдельных объектов таких систем осуществляется с особенностями, предусмотренными действующим законодательством Российской Федерации.
3.3. Основаниями для заключения договора аренды объекта имущества казны без проведения торгов являются:
постановление администрации Стрельношироковского сельского поселения о предоставлении объекта недвижимого имущества казны в аренду на срок более пяти лет;
решение Администрации о предоставлении объекта имущества казны в аренду на срок не более пяти лет.
В решении о предоставлении имущества казны без проведения торгов указываются основания для предоставления имущества в аренду, лицо, которому предоставляется имущество в аренду, срок предоставления имущества в аренду, целевое использование объекта аренды.
3.4. Основанием для заключения договора аренды объекта имущества казны посредством проведения торгов является протокол по итогам проведения торгов на право заключения договора аренды объекта имущества казны.
3.5. Для приобретения права аренды на объект имущества казны без проведения торгов в случаях, определенных антимонопольным законодательством Российской Федерации, юридическим или физическим лицом подается заявление в Администрацию.
В заявлении указываются следующие сведения:
организационно-правовая форма и полное наименование юридического лица или фамилия, имя, отчество индивидуального предпринимателя;
юридический, фактический, почтовый адреса юридического лица или адрес места жительства индивидуального предпринимателя;
номер телефона заявителя;
адрес запрашиваемого заявителем в аренду имущества казны (в том числе название улицы, номер дома, литера, площадь объекта недвижимого имущества, характеристики движимого имущества);
срок, на который заявителем предполагается получить имущество казны;
вид деятельности, для осуществления которого запрашивается имущество казны;
наименование должности, инициалы, фамилия лица, уполномоченного подписывать заявление от имени заявителя.
3.6. К заявлению прилагаются следующие документы:
копия свидетельств о внесении в Единый государственный реестр индивидуальных предпринимателей или о внесении в Единый государственный реестр юридических лиц;
копия свидетельства о постановке на учет в налоговом органе;
копии учредительных документов с изменениями и дополнениями на дату подачи заявления;
документ, подтверждающий полномочия лица либо его представителя на подачу заявления и заключение договора аренды объекта имущества казны.
3.7. Заявление рассматривается в течение 30 календарных дней со дня его регистрации в Администрации. Заявление без приложения вышеуказанных документов рассмотрению не подлежит, о чем заявитель уведомляется в письменной форме.
3.8. По результатам рассмотрения заявления Администрация принимает одно из следующих решений:
заключить договор аренды объекта имущества казны без проведения торгов;
отказать в заключении договора аренды объекта имущества казны без проведения торгов.
3.9. Основаниями для отказа в предоставлении объекта имущества казны в аренду без проведения торгов являются:
отсутствие в реестре муниципальной собственности имущества, в отношении которого подано заявление;
запрашиваемое имущество казны на дату подачи заявления находится во владении и (или) пользовании другого лица;
принятие в установленном порядке решения, предусматривающего иной порядок распоряжения таким объектом имущества казны;
наличие у арендатора (в случае заключения договора аренды на новый срок) задолженности по арендной плате и начисленным неустойкам (штрафам, пеням) в размере, превышающем размер арендной платы за более чем один период платежа, установленный договором аренды;
наличие двух и более заявлений о предоставлении в аренду в отношении одного и того же объекта имущества казны;
противоречие действующему законодательству Российской Федерации передачи объекта имущества казны в аренду.
Обоснованный отказ направляется заявителю в письменной форме.
3.10. При наличии двух и более заявлений о предоставлении в аренду в отношении одного и того же объекта имущества казны без проведения торгов Администрацией принимается решение о проведении торгов на право заключения договора аренды на данный объект.
3.11. После принятия решения о передаче объекта имущества казны в аренду без проведения торгов Администрацией в течение 15 дней оформляется проект договора аренды объекта имущества казны и направляется арендатору для подписания.
3.12. Для приобретения права аренды объектов недвижимого имущества казны без проведения торгов на срок более пяти лет в случаях, предусмотренных антимонопольным законодательством Российской Федерации, в Администрацию подается соответствующее заявление с указанием сведений и приложением документов, указанных в пунктах 3.5, 3.6 раздела 3 Порядка.
3.13. Заявление рассматривается в течение 30 календарных дней со дня его регистрации в Администрации.
По результатам рассмотрения заявления принимается постановление администрации  о заключении договора аренды объекта имущества казны на срок более пяти лет либо в письменной форме направляется заявителю обоснованный отказ в предоставлении объекта имущества казны в аренду по основаниям, указанным в пункте 3.9 раздела 3 Порядка.
3.14. Торги на право заключения договора аренды объекта имущества казны могут проводиться в форме конкурса или аукциона в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.
Решение о проведении торгов принимает Администрация в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
Перечень документов, прилагаемых к заявлению на участие в торгах, порядок проведения торгов определяются документацией по торгам в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
3.15. Рыночный размер арендной платы за пользование объектом имущества казны определяется в порядке, определяемом Советом депутатов, и устанавливается на основании отчета об оценке, выполненного независимым оценщиком в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности. Условия и сроки внесения арендной платы за пользование объектом имущества казны указываются в договоре аренды объекта имущества казны.
3.16. Договор аренды объекта имущества казны заключается:
при проведении торгов - в срок, указанный в документации по торгам;
без проведения торгов - в течение 15 дней с даты принятия Администрацией решения о предоставлении имущества казны в аренду без проведения торгов на срок до пяти лет либо с даты принятия постановления администрации  о заключении договора аренды объекта имущества казны на срок более пяти лет.
4. Особенности предоставления в аренду муниципального имущества, включенного в перечень объектов муниципального недвижимого имущества Стрельношироковского сельского поселения, свободных от прав третьих лиц (за исключением имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства)


4.1. Имущественная поддержка субъектов малого и среднего предпринимательства, организаций, образующих инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, осуществляется путем передачи в аренду имущества, включенного в перечень объектов муниципального недвижимого имущества Волгограда, свободных от прав третьих лиц (за исключением имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства) (далее - Перечень поддержки субъектов), с соблюдением требований, установленных Федеральным законом от 26 июля 2006 года N 135-ФЗ "О защите конкуренции".
4.2. Решение о передаче в аренду имущества казны, включенного в Перечень поддержки субъектов, принимает Администрация.
4.3. Арендаторами имущества казны, включенного в Перечень поддержки субъектов, могут быть субъекты малого и среднего предпринимательства, отвечающие условиям, установленным статьей 4 Федерального закона от 24 июля 2007 года N 209-ФЗ "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации", и организации, образующие инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, указанные в статье 15 Федерального закона от 24 июля 2007 года N 209-ФЗ "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации" (далее - субъекты).
4.4. Имущество казны, включенное в Перечень поддержки субъектов, передается в аренду по результатам проведения торгов (конкурса, аукциона) либо без проведения торгов в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
Участниками торгов (конкурса, аукциона) на право заключения договора аренды на использование имущества казны, включенного в Перечень поддержки субъектов, могут быть только субъекты.
4.5. Имущество казны, включенное в Перечень поддержки субъектов, предоставляется субъектам в аренду без проведения торгов в виде муниципальной преференции в соответствии с муниципальной программой, содержащей мероприятия, направленные на развитие малого и среднего предпринимательства Стрельношироковского сельского поселения, в порядке, предусмотренном Федеральным законом от 26 июля 2006 года N 135-ФЗ "О защите конкуренции".
Субъектам, не отвечающим требованиям муниципальной программы, содержащей мероприятия, направленные на развитие малого и среднего предпринимательства Стрельношироковского сельского поселения, имущество казны, включенное в Перечень поддержки субъектов, предоставляется в аренду по результатам проведения торгов.
4.6. Субъект, заинтересованный в предоставлении имущества казны в аренду без проведения торгов, включенного в Перечень поддержки субъектов, обращается в Администрацию с заявлением, в котором указываются сведения, предусмотренные пунктом 3.5 раздела 3 Порядка.
К заявлению прилагаются документы, указанные в пункте 3.6 раздела 3 Порядка.
4.7. Заявление рассматривается в течение 30 календарных дней со дня его регистрации в Администрации.
По результатам рассмотрения заявления Администрация принимает решение о заключении договора аренды имущества казны, включенного в Перечень поддержки субъектов, либо об отказе в предоставлении в аренду такого имущества, о чем в течение пяти дней со дня принятия решения уведомляет заявителя.
4.8. Основаниями для отказа в предоставлении в аренду без проведения торгов имущества казны, включенного в Перечень поддержки субъектов, являются:
непредставление документов, предусмотренных пунктом 3.6 раздела 3 Порядка, и (или) представление недостоверных сведений и (или) документов;
невыполнение условий оказания имущественной поддержки;
ранее в отношении заявителя было принято решение об оказании аналогичной поддержки (поддержки, условия оказания которой совпадают, включая форму, вид поддержки и цели ее оказания) и сроки ее оказания не истекли;
если с момента признания субъекта допустившим нарушение порядка и условий оказания поддержки, в том числе не обеспечившим целевого использования имущества казны, прошло менее чем три года;
несоответствие заявителя, заинтересованного в предоставлении имущества казны, требованиям действующего законодательства Российской Федерации для отнесения его к субъектам;
отсутствие имущества казны, в отношении которого подано заявление, в Перечне поддержки субъектов;
если запрашиваемое имущество казны на дату подачи заявления находится во владении и (или) пользовании другого субъекта;
несоответствие вида деятельности субъекта, под который предоставляется муниципальное имущество, видам деятельности, определенным в качестве приоритетных направлений развития предпринимательства, предусмотренных муниципальной программой, содержащей мероприятия, направленные на развитие малого и среднего предпринимательства Стрельношироковского сельского поселения;;
поступление двух и более заявок о предоставлении имущества казны в пользование в отношении одного и того же объекта, включенного в Перечень поддержки субъектов;
иные случаи, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации.
4.9. В случае поступления двух и более заявок о предоставлении имущества казны в аренду в отношении одного и того же объекта, включенного в Перечень поддержки субъектов, Администрация принимает решение о проведении торгов на право заключения договора аренды имущества казны, включенного в Перечень поддержки субъектов.
4.10. Договоры аренды имущества казны, включенного в Перечень поддержки субъектов, заключаются Администрацией с субъектами на основании решений, предусмотренных пунктом 4.9 раздела 4 Порядка, и их срок должен составлять не менее чем пять лет. Срок указанного договора может быть уменьшен на основании поданного до заключения такого договора заявления лица, приобретающего право аренды.
Рыночный размер арендной платы за пользование объектом имущества казны, включенного в Перечень поддержки субъектов, устанавливается в порядке, предусмотренном пунктом 3.15 раздела 3 Порядка.
4.11. Использование арендаторами имущества, включенного в Перечень поддержки субъектов, не по целевому назначению не допускается. При установлении факта использования имущества не по целевому назначению и (или) с нарушением запретов, установленных частью 2 статьи 18 Федерального закона от 24 июля 2007 года N 209-ФЗ "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации", а также в случае выявления несоответствия субъекта требованиям, установленным статьями 4, 18Федерального закона от 24 июля 2007 года N 209-ФЗ "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации", договор аренды подлежит расторжению
5. Порядок предоставления имущества казны в доверительное управление


5.1. Имущество казны предается Администрацией в доверительное управление с согласия Совета депутатов Стрельношироковского сельского поселения в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации.
5.2. Учредителем доверительного управления является Администрация.
5.3. Доверительным управляющим имущества казны может быть любое юридическое лицо - коммерческая организация, за исключением унитарных предприятий, учреждений, а также физическое лицо, зарегистрированное в качестве индивидуального предпринимателя.
5.4. Выгодоприобретателем по договору доверительного управления имуществом казны выступает администрация, средства поступают в бюджет Стрельношироковского сельского поселения.
5.5. Объектами доверительного управления могут быть:
имущественные комплексы; объекты недвижимого имущества; ценные бумаги; иное имущество.
5.6. Имущество казны передается в доверительное управление по результатам проведения торгов.
Торги на право заключения договора доверительного управления имуществом казны проводятся в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.
5.7. Отчуждение объекта доверительного управления в любой форме во время осуществления доверительного управления, а также совершение действий, влекущих риск отчуждения имущества (залог и другое), не допускаются.
5.8. Изменение целевого назначения имущества казны, переданного в доверительное управление, не допускается.

6. Заключительные положения


6.1. Контроль за использованием имущества казны, переданного по договорам безвозмездного пользования, аренды, доверительного управления, концессионным соглашениям, осуществляет Администрация.
6.2. Контроль за использованием имущества муниципальной организации, переданного по договорам безвозмездного пользования, аренды, осуществляет муниципальная организация.

